PROTOKOL Z PRZEPROWADZENIA SPOTKANIA OTWARTEGO W RAMACH
KONSULTACJI SPOLECZNYCH DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
MIASTA | GMINY KERNOZIA

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ust. 1pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.)

w dniu 7 sierpnia 2026r. o godzinie 16.30 w budynku Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury w
Kiernozi, ul. Sobocka 1A, odbyto sig spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogélnego
Miasta i Gminy Kiernozia.

Prowadzacy konsultacje
Projektanci planu ogélnego Karina Konarzewska, Maciej Kowalczyk, Michat Oman oraz
Zastepca Burmistrza Pawet Gawroniski. .

Forma konsultacji

Konsultacje zostaty przeprowadzone w formule otwartego spotkania z mieszkarnicami. Po
przedstawieniu prezentacji dotyczgcej projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Kiernozia
uczestnicy mieli mozliwo$¢ zadawania pytan dotyczacych projektu dokumentu oraz
przedstawiania indywidualnych probleméw zwigzanych z konkretnymi nieruchomosciami. Kazde
zgtoszenie analizowano odrebnie, odnoszac sie do lokalizacji wskazywanych dziatek,
obowigzujgcych przepiséw oraz proponowanych ustalen projektu planu.

Przebieg czynnosci

Spotkanie rozpoczat Pan Michat Oman, ktéry w przywitat mieszkancéw, przedstawiajgc plan
spotkania, a nastepnie przystapit do przedstawienia prezentacji ,Plan Ogoélny Miasta i Gminy
Kiernozia. Konsultacje spoteczne”. W prezentacji poruszone zostaty nastepujgce kwestie:

- migjsce planu ogélnego w systemie planowania przestrzennego,

- omowienie relacji pomigdzy planem ogélnym, decyzjami o warunkach zabudowy oraz
przysztymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

- etapy procedury sporzgdzania projektu planu ogélnego oraz aktualny stan tej procedury,
- 0goiny zakres dokumentu, w tym: podziat na strefy planistyczne, obszary uzupetnienia
zabudowy, obszar zabudowy $rédmiejskiej (wraz z przyczynami nie wyznaczenia w

gminie), gminne standardy urbanistyczne,

- przedstawienie zasad funkcjonowania poszczegdlnych stref planistycznych, w tym
obligatoryjny i fakultatywny katalog profili funkcjonalnych,

- omoéwienie wskaznikdéw urbanistycznych przypisanych do poszczegélnych stref,

- wyznaczanie stref z zabudowg mieszkaniowg w kontekscie zasad bilansowania
okreslonych w ustawie (relacja zapotrzebowania i chtonnoéci),

- wyjasnienie zasad wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy,

- przedstawienie danych wejsciowych do sporzadzania planu ogélnego, w tym: aktualna i
prognozowana liczba mieszkaricéw wg GUS, wyliczone zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa, budynki wyselekcjonowane do wygenerowania bazowych
obszaréw uzupetnienia zabudowy, uzytki rolne klas I-1ll w gminie, statystyki
uwzglednionych wnioskoéw,

- omowienie ustalen planu ogélnego Miasta i Gminy Kiernozia, w szczegdlnosci stref
planistycznych oraz obszaréw uzupetienia zabudowy

- wyjasnienie wptywu opinii i uzgodnien organéw na ksztatt projektu planu ogéinego,

- omowienie zasad oraz terminéw sktadania uwag do projektu planu ogéinego.



Po skonfczonej prezentacji Pan Michat Oman poinformowat, ze nadszedt czas na zadawanie
pytan, po czym rozpoczat dyskusje. Gtos zabrali:

1

2)

3)

Uczestnik 1. Odniést sie do roznicy pomigdzy strefa wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodows, a strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg?

Odpowiedzi projektantéw:

Projektanci wyjasnili, ze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg mozna
realizowac zabudowg zwigzang z produkcjg rolng, natomiast w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng takowej nie mozna realizowaé. Ponadto w
strefie z zabudowg zagrodowg zabudowe moze realizowaé wytgcznie rolnik, a w strefie z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng kazdy.

Uczestnik 2: Odnidst sie do ustalen dla dz. nr ew. 35, 32 i 31 obreb Wola Stepowska,
informujgc, ze we wczesniejszej wersji projektu byto inne przeznaczenie, bardziej
korzystne niz teraz i dopytat co bedzie mogt tam zrealizowaé oraz czy jest mozliwa
zmiana strefy?

Odpowiedzi projektantow:

Projektanci wyjasnili, ze wprowadzone zmiany ograniczajace tereny pod nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi wynikajg w opiniowania i uzgodnien. Organ
uzgadniajgcy z uwagi na pofozenie terenu w Obszarze Chronionym nie pozwolit na jego
wyznaczenie. Dlatego tez szukajgc rozwigzania dla tego terenu wyznaczylismy strefe
SN z szerokim katalogiem profili funkcjonalnych, aby w tej sytuacji umozliwi¢
wtascicielom mozliwie jak najlepsze wykorzystanie tego terenu np. pod funkcje ustug
sportu i rekreacii, ale bedzie to wymagato sporzadzenia planu miejscowego. Dla dziatek
31 i 32 wprowadzono strefe wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg gdzie bedzie
mozliwa realizacja zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg i ewentualna budowa domu
mieszkalnego lub strefe otwarta, na ktérej nie mozna realizowaé zabudowy. Préba
zmiany strefy spowoduje, ponowne uzgodnienia z RDOS i Zapewne, ponownie nie
otrzymalibysmy uzgodnienia. Natomiast w przysziosci, zmiana planu ogdlnego jak
najbardziej bedzie mozliwa, nawet tzw. punktowa zmiana i wtedy bedzie mozna podjgé
ponowng probg negocjacji z RDOS. Dla tego obszaru obowigzuje mpzp i w chwili
obecnej mozna realizowac inwestycje zgodne z mpzp.

Uczestnik 3 zapytat o mozliwosci inwestycyjne dla dziatki nr ew 43 Sokotow
Towarzystwo i czy mozna zmienié dla niej strefe na SZ lub SJ

Odpowiedzi projektantow:

Projektanci wyjasnili, ze dziatka jest w strefie produkgji rolniczej i mozna w niej bedzie
realizowac wszystko co jest zwigzane z produkcja rolna, jednak bez zabudowy
jednorodzinnej. Jednak warto podkresli¢, ze w Gminie obowigzujg plany miejscowe,
ktére dopuszczajg zabudowe zagrodowg w pasie 100m od drogi publicznej i poki te
plany obowigzujg i nie zostang zmienione przez inne plany to nadal jest mozliwa
realizacja zabudowy w oparciu o obowigzujgce mpzp.

Poproszono o ztozenie uwagi, po jej analizie sprawdzimy czy bedzie mozliwo$é zmiany
strefy.
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Uczestnik 4 zapytat o mozliwosci realizacji fotowoltaiki na dziatce nr ew. 87 Wola
Stepowska.

Odpowiedzi projektantow:

Projektanci wyjasnili, ze plan ogélny dopuszcza realizacje terenéw elektrowni stonecznej
na tej dziatce w ramach wyznaczonej na czesci strefy SR.

Uczestnik 5 zapytat o mozliwosci realizacji fotowoltaiki na dziatkach nr ew. 39 i 40 Wola
Stepowska.

Odpowiedzi projektantéw:

Projektanci wyjasnili, ze plan ogélny we wczesniejszej wersji dopuszczat na tych
dziatkach realizacje terenéw elektrowni stoneczne;j, jednak w wyniku uzgodnien z RDOS
jednym z warunkéw uzyskania uzgodnienia byto usuniecie w tym terenie terenéw
elektrowni stonecznych.

Uczestnik 6 zapytat o mozliwosci realizacji fotowoltaiki w rejonie Woli Stepowskiej z
uwagi na procedowang juz inwestycje i wydang decyzje Srodowiskows.

Odpowiedzi projektantdw:

Projektanci wyjasnili, ze plan ogéiny we wczesniejszej wersji dopuszczat na tych
dziatkach realizacje terenow elektrowni stonecznej, jednak w wyniku uzgodnien z RDOS
jednym z warunkéw uzyskania uzgodnienia byto usuniecie w tym terenie terenow
elektrowni stonecznych. Jednak nie ma to wplywu na toczgcy sie proces inwestycyjny,
dlatego tez inwestycja bedzie mogta by¢ zrealizowana. Projektanci podkreslili, ze nie
rozumieja, z jakiego powodu RDOS jednej sprawie wydat dwa rézne stanowiska.

Uczestnik 7 zapytat o mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowej na dziatce nr ew. 90
Wola Stepowska.

Odpowiedzi projektantow:

Projektanci wyjasnili, ze z uwagi na ksztatt dziatki — waska i diuga, typowo rolna dziatka,
zostata ona ujeta w strefie SR. Natomiast zgodnie z obowigzujgcym mpzp, mozna na
niej w sgsiedztwie drogi publicznej realizowaé zabudowe zagrodowa. Poinformowano o
mozliwosci ztozenia uwagi.

Uczestnik 8 postulowat o zmiane strefy dla dziatki nr ew 65 Wola Stepowska z SJ na SZ
z uwagi na che¢ dalszego utrzymania i rozwijania gospodarstwa.

Odpowiedzi projektantow:

Projektanci wyjasnili, ze taka mozliwos¢ jak najbardziej istnieje, ale wymaga ztozenia
uwagi.

Uczestnik 9 wniost o mozliwosc¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr ew 246
Niedzieliska oraz rozszerzenie strefy do istniejagcych zadrzewien.

Odpowiedzi projektantéow:

Projektanci wyjasénili, ze z uwagi na istniejacg zabudowe zagrodowg ustalono strefe SZ,
jednak jest mozliwos¢ jej zmiany, jesli faktycznie gospodarstwo nie bedzie juz rozwijane,
lub tez, z uwagi, ze dziatka ma bardzo duzg powierzchnie mozna na niej wyznaczyé
kilka stref w tym dodatkowo strefe wielofunkcyjng z zabudowa jednorodzinng. Jednak w
tym celu konieczne jest ztozenie stosownej uwagi.



10) Uczestnik 10 poruszyt temat mozliwosci realizacji farmy fotowoltaicznej na dziatkach w
miejscowosci Wola Stepowska.
Odpowiedzi projektantow:
Projektanci wyjasnili, ze plan ogélny we wczesniejszej wersji dopuszczat na tych
dziatkach realizacje terenéw elektrowni stonecznej, jednak w wyniku uzgodnien z RDOS$
jednym z warunkéw uzyskania uzgodnienia byto usuniecie w tym terenie terenow
elektrowni stonecznych.

Na koniec spotkania projektanci wyjasnili, ze obowigzujgce dla catego obszaru Miasta i Gminy
Kiernozia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg waznosé i péki Rada
Miasta i Gminy nie przystgpi do ich zmiany lub nie uchyli ich sad, wszelkie procesy inwestycyjne
beda realizowane w oparciu o ustalenia tych dokumentéw. Natomiast sporzadzane w
przyszto$ci zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych bedg musiaty byé juz zgodne z planem
ogoéinym.

W spotkaniu otwartym wzieto udziat 17 oséb.

Protokét sporzadzit Michat Oman
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